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Bericht und Antrag an die Liegenschaftenkommission

Landverkauf Grundstiick Nr. 2W an die Stihl Kettenwerk
GmbH & Co KG, Waiblingen (DE), Zweigniederlassung Wil SG

Antrag

Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Der Stadtrat unterbreitet Ihnen folgenden Antrag:

Dem Verkauf von Grundstick Nr. 2W an die Stihl Kettenwerk GmbH & Co KG, Waiblingen (DE), Zweig-
niederlassung Wil SG, zum Gesamtpreis von Fr. 1'340'000.-- (d.h. Fr. 467.06 pro m?) sei zuzustimmen.

Zusammenfassung

Mit dem Verkauf des Grundstlcks wird der Stihl Kettenwerk GmbH & Co KG, Waiblingen (DE), Zweigniederlassung
Wil SG (nachfolgend STIHL genannt), ein Landstlck Ubertragen, das bereits seit Jahren faktisch von der STIHL
genutzt worden ist. Der ermittelte Verkaufspreis grindet auf dem Mittelwert zweier Schatzungen, die einerseits
von der STIHL und andererseits von der Stadt Wil entsprechend festgelegt worden sind (ca. Fr. 467.06 pro m2).

1. Ausgangslage

Das Grundstlck Nr. 2W weist einen Verkehrswert und Buchwert von Fr. 573'000.-- auf. Die spezielle GrundstUcks-
geometrie resultiert aus einem Tauschvertrag zwischen der Rechtsvorgangerin, der damaligen Stihl & Co, Wil, und
der Politischen Gemeinde Wil vom 22. Mérz 1978. Dieses Grundstlck wurde damals zur Sicherstellung der Land-
flachen fur eine regionale Verbindungsstrasse (RVS) parzelliert.

Der Landbedarf fur eine regionale Verbindungsstrasse (RVS) ist heute indes nicht mehr ausgewiesen, weshalb die
flr eine Bebauung ungeeignete Flache fur die Stadt Wil keine strategische Bedeutung mehr aufweist. Die bauliche
und betriebliche Entwicklung auf dem Areal der Rechtsnachfolgerin STIHL wahrend der letzten Ausbauetappen
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erforderte aufgrund der Lage und des Verlaufs des Grundstiicks verschiedene baurechtliche Ausnahmeregelungen,
weil Grenzabstande nicht eingehalten werden konnten. Eine Vereinigung des Grundsticks Nr. 2W mit den Grund-
stlicken des Betriebsareals der STIHL wirde die baurechtliche Situation bereinigen und vorhandene Beschrankun-
gen fr eine weitere Entwicklung auf dem Areal beseitigen.

2. Grundstuicksbeschrieb

Das Grundstiick Nr. 2W umfasst 2'690 m?2 und befindet sich in der Zone "Ubriges Gemeindegebiet". Es soll zu-
kinftig in die Industriezone umgezont werden. Auf dem Grundstlck ist ein befristetes Vorkaufsrecht zugunsten
der STIHL vorgemerkt.

Das Grundstulck ist voll erschlossen und mindet in die Hubstrasse.

3. Nutzung des Grundstiicks

Das Grundstiick Nr. 2W ist unbebaut und ragt in das Betriebsareal der STIHL hinein. Es dient dieser als integraler
Teil der arealinternen Verkehrsflachen. Der kirzlich erstellte Sozialtrakt der STIHL steht teilweise direkt auf der
Grundstlcksgrenze oder unterschreitet teilweise den geltenden Grenzabstand. Diese auf einer Ausnahmebewilli-
gung beruhende baurechtliche Situation wirde nach einem Grundsttickserwerb und einer Zusammenfihrung der
Parzellen bereinigt werden kénnen.

4. Verkaufspreis

Die Verkaufspreisermittiung beruht auf zwei Liegenschaftsbewertungen von Sproll & Ramseyer AG, St. Gallen,
vom 11. Méarz 2019 sowie Mosimann Immobilien Treuhand AG, Wil, vom 7. Februar 2019 (siehe Beilagen). Der
Verkaufspreis von insgesamt Fr. 1'340'000.-- ist gemass Kaufvertrag gegeben. Der Verkaufspreis grindet auf dem
Mittelwert der beiden damaligen Liegenschaftsbewertungen, der einerseits von der STIHL und andererseits von
der Stadt Wil ermittelt wurden bzw. entsprechend festgelegt worden sind (ca. Fr. 467.06 pro m?2).

Das Grundstiick Nr. 2W befindet sich im Finanzvermégen der Stadt. Deshalb wird das Liegenschaftengeschéaft
(Verkauf) direkt Gber die Bilanz abgewickelt. Der Verkauf generiert einen Buchgewinn von Fr. 767'000.--. Die
anfallenden Anlage- respektive Transaktionskosten werden aktiviert und mit dem Buchgewinn verrechnet und
somit der Erfolgsrechnung weiterbelastet.

Ein kleiner Teil des Grundstlcks im nérdlichen Grundstiicksbereich ist als Betriebsstandort im Kataster der belas-
teten Standorte mit der Register Nr. 3427B0026 im Grundbuch angemerkt. Gemass Entwurf zum Kaufvertrag
wird jeglicher Rickgriff auf die Verkauferin (Stadt Wil) fur allféllige Einschrankungen und Massnahmen wegbe-
dungen, die durch Altlasten bedingt sind.

Die amtlichen Kosten und Gebthren des Grundbuchamts sowie die Handanderungssteuer werden von den Par-
teien je zur Haélfte Gbernommen.
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Die Eigentumsubertragung und der Besitzesantritt sollen nach einer Zustimmung durch die Liegenschaftenkom-
mission zeitnah abgewickelt werden.

5. Zustandigkeit

Die Liegenschaftenkommission priift die in die Zustdandigkeit des Stadtparlaments fallenden Grundsttickgeschafte.
Sie entscheidet abschliessend Uber die Zustimmung zu Beschlissen des Stadtrats Uber die Verdusserung von
Grundstlcken des Finanzvermégens tber Fr. 500'000.-- bis Fr. 3 Mio. je Fall (Art. 23 Abs. 3 Gemeindeordnung
i.V. mit Ziff. 5.2 Anhang). Erforderlich sind mindestens ftnf Stimmen.

Stadt Wil
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Hans Mader JAnine Rutz </'
Stadtprasident tadtschreiberin
Beilagen:

- Entwurf Kaufvertrag betreffend Grundstiick Nr. 2W vom 17.02.2022
- Schéatzung Sproll & Ramseyer vom 11.03.2019
- Schatzung Mosimann Immobilien Treuhand AG vom 07.02.2019



