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Stadt Wil

Grundbuchamt

Tagebuch-Nr.
Eingang

Kaufvertrag

Die Politische Gemeinde Wil, Rathaus, 9500 Wil SG

vertreten durch den Stadtrat und dieser durch Dr. Bruno Géhwiler, Stadtprasident und Christoph
Sigrist, Stadtschreiber

in diesem Vertrag Verkaufer genannt

verkauft an die

Grafitec AG Wil, mit Sitz in Wil, Flawilerstrasse 31, 9500 Wil SG
(Firmennummer CH-320.3.026.359-9)

vertreten durch den einzelzeichnungsberechtigten VR-Prasidenten Sauter Willi, geb. 11.05.1947,
von Schénholzerswilen TG, in St. Gallen

in diesem Vertrag Kdufer genannt
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Grundbuch Gemeinde Wil

Liegenschaft Nr. 2147

Plan Nr. 103, Flawilerstrasse 31, 9500 Wil SG

3'373 m?, Gebaude, Ubrige befestigte Fliche, Acker, Wiese
Wohn- und Geschéftshaus (im Baurecht) Vers.-Nr. 744

Erwerbstitel

Enteignung 31.10.1961 Beleg Z/7801
Kauf 11.12.1964 Beleg 414

Tausch 25.08.1976 Beleg 310
Tausch 21.10.1992 Beleg 592

Anmerkungen
Keine

Vormerkungen
Vereinbarung betr. Heimfallentschadigung
09.11.1990 Beleg 768, ID 20

Aufhebung des Vorkaufsrechtes des Baurechtsberechtigten
09.11.1990 Beleg 768, ID 21

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Last: Durchleitungsrecht

zugunsten Grundstick Nr. 1372
02.01.1945 Beleg 3, ID 1447

Last: Selbstdndiges und dauerndes Recht Baurecht fiir Geschaftshaus
Nachtrag: 21.10.1992, Beleg 591, SP 6/5 bis 09.11.2090
verselbstandigt als Grundstiick Nr. D76

09.11.1990 Beleg 768, ID 4/78

Recht: Fuss- und Fahrwegrecht
zulasten Grundstlck Nr. 1192
09.11.1990 Beleg 769, ID 4/79
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Recht/Last: Fuss- und Fahrwegrecht
zulasten Grundstiick Nr. 1603, zugunsten Grundstiick Nr. D76, 1192
26.06.2002 Beleg 620, ID 14/36

Last: Ubertragbares Recht auf Bestand und Benutzung des Regenklérbeckens, der Kanale sowie von
weiteren Anlagen
zugunsten Politische Gemeinde Wil

Grundpfandrechte
Keine

Der Kaufpreis betrégt Fr. 2'044'000.-- (Franken zwei null vier vier null null null 00/1 00)
und wird wie folgt getilgt:

Fr.  2'033'780.-- bezahlt der Kaufer an den Verkaufer mit Banklberweisung bis zur Eigen-
tumstbertragung. Der Kgufer tbergibt dem Verkéufer anlasslich der Ver-
tragsunterzeichnung ein entsprechendes unwiderrufliches Zahlungsverspre-
chen einer Schweizer Bank.

= 10°220.--  durch Verrechnung mit dem Anteil des Verkdufers an der Handénderungs-
steuer gemdss Ziffer 3 der Weiteren Vertragsbestimmungen.

Fr.  2'044'000.-- Total Kaufpreis

Weitere Vertragsbestimmungen

1. Der Besitzesantritt mit Ubergang von Nutzen, Lasten und Gefahr fiir den Kaufer findet am
1. Januar 2010 statt.

2. Die Abgabe der Grundbuchanmeldung fiir die Eigentumsiibertragung durch den Verkaufer hat
unmittelbar nach Vorliegen der erforderlichen Genehmigungen gemass Ziffer 10 dieses Vertra-
ges zu erfolgen.
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10.

11.

1.

13.

Die Handénderungssteuer von 1 % des Kaufpreises bezahlen die Parteien je zur Halfte.

Die Parteien nehmen zur Kenntnis, dass fir die Handanderungssteuer die Veranlagung gegen-

tber dem steuerpflichtigen K&ufer erfolgt, der Verkiufer solidarisch haftet und ein gesetzliches
Pfandrecht zugunsten der Gemeinde besteht. Die Abrechnung der Handanderungssteuer unter
den Parteien erfolgt durch Verrechnung an der Kaufpreiszahlung.

Die mit diesem Rechtsgesch&ft zusammenhangenden amtlichen Kosten und die Gebihren des
Grundbuchamtes bezahlen die Parteien je zur Halfte.

Eine allfallige Gewinnsteuer geht zulasten des Verkaufers.

Die Vertragsparteien nehmen tiber die das Kaufsgrundstiick betreffenden Abgaben (Grund-
steuern etc.) per Besitzesantritt eine separate Abrechnung vor.

Die Gewahrleistung fir kérperliche und rechtliche Méngel des Kaufsgrundstiicks sowie beziig-
lich der Bodenbeschaffenheit wird seitens des Verkaufers im gesetzlich zuldssigen Rahmen
ausgeschlossen (vgl. Art. 192, 197 ff., 219 OR).

Den Parteien ist die Bedeutung dieser Bestimmung bekannt.

Die Parteien werden darauf aufmerksam gemacht, dass alle das Kaufsgrundstlick betreffenden
Versicherungsvertrdge nach Art. 54 des Versicherungsvertragsgesetzes auf den Kiufer Uberge-
hen, sofern dieser den Versicherungsunternehmen nicht innert 30 Tagen seit der Eigentums-
tbertragung (Grundbucheintragung) schriftlich mitteilt, dass er den Ubergang ablehnt. Ande-
rerseits sind auch die Versicherungsunternehmen berechtigt, innert 14 Tagen, nachdem sie
vom neuen Eigentimer Kenntnis erhalten haben, den Vertrag zu kindigen. Der Verkaufer er-
kldrt, dass flr das Kaufsgrundstiick keine entsprechenden Versicherungsvertrage bestehen, die
auf den Kaufer tibergehen.

Der Kéufer kennt den Inhalt und die Bedeutung der aufgefiihrten Dienstbarkeiten.

Dieses Rechtsgeschéft liegt geméss Art. 35 lit. k Gemeindeordnung in der Kompetenz des

Stadtparlamentes. Diese Genehmigung bleibt diesem Kaufvertrag ausdriicklich vorbehalten.
Wird die Genehmigung verweigert, so fallt dieser Vertrag fir die Parteien entschadigungslos
dahin. Die angefallenen amtlichen Gebiihren und Kosten bezahlen die Parteien je zur Halfte.

Der Kaufer bestétigt, vom Inhalt des Baurechtsvertrages Kenntnis genommen zu haben.
Der Kaufer tritt unter entsprechender Entlastung des Verkaufers in die obligatorischen Bestim-
mungen des Baurechtsvertrages ein.

Gemadss Art. 682 Abs. 2 ZGB steht dem Eigentiimer des bauberechtigten Grundstiickes beim
Verkauf des baurechtsbelasteten Grundstiickes das gesetzliche Vorkaufsrecht zu. Der Kaufer ist
gleichzeitig Eigenttimer aller Stockwerkeigentumsanteile am bauberechtigten Grundstiick

Nr. 76. Das Vorkaufsrechtsverfahren ist deshalb nicht durchzufihren.

Der Kaufer bestatigt, dass

a) der vorliegende Grundstiickserwerb fiir die Grafitec AG Wil und auf deren Rechnung erfolgt;
b) der Kaufpreis und eine allfallige Uberbauung ausschliesslich aus Mitteln und durch Personen
finanziert werden, die fur eine solche Finanzierung nicht unter die Bewilligungspflicht nach

BewG fallen; .
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14.

c) am Gesellschaftskapital keine Personen beteiligt sind, die im Sinn von Art. 5 BewG als Perso-
nen im Ausland gelten;

d) ihm keine Darlehen oder Kredite von einer Person im Ausland im Sinn von Art. 5 BewG ge-
wdhrt worden sind oder gewahrt werden:

e) der Kéufer auch nicht treuhanderisch fiir Personen im Ausland im Sinn von Art. 5 BewG han-
delt;

f) er Uber die zivil- und strafrechtlichen Folgen einer falschen Erkldrung informiert wurde.

Nach Art. 29 BewG gelten unter anderem folgende Strafbestimmungen:

Wer vorsétzlich einer zustandigen Behérde, dem Grundbuchverwalter oder demn Handelsregis-
terfuhrer Uber Tatsachen, die fiir die Bewilligungspflicht oder fiir die Bewilligung von Bedeu-
tung sind, unrichtige oder unvollstdndige Angaben macht oder einen Irrtum dieser Behorden
arglistig benutzt, wird mit Freiheitsstrafe bis zu drei Jahren oder Geldstrafe bestraft

Wer fahrléssig unrichtige oder unvollstandige Angaben macht, wird mit Busse bis zu 50 000
Franken bestraft.

Die Vertragsparteien haben Kenntnis, dass neben den erwihnten gesetzlichen Pfandrechten
allenfalls weitere gesetzliche Grundpfandrechte geltend gemacht werden kénnen. Die Abkla-
rung, ob allenfalls ausstehende Forderungen bestehen, ist allein Sache des Kaufers.

Die Vertragsparteien bestétigen, dass sie durch die Urkundsperson tiber die Tragweite dieser
Bestimmung orientiert worden sind und dass sie einen Auszug aus den einschldgigen Geset-
zesbestimmungen uber die gesetzlichen Grundpfandrechte erhalten haben.

Der Verkaufer sichert dem Kéufer zu, dass keine &ffentlich-rechtlichen Abgaben (inklusive An-
schlussgebthren), flr welche ein gesetzliches Pfandrecht besteht, ausstehend sind. Sollten wi-
der Erwarten trotzdem noch gesetzliche Pfandrechte geltend gemacht werden, verpflichtet sich
der Verkdufer zur Bezahlung oder anderweitigen Sicherstellung der entsprechenden Forderun-
gen.

Wil, 5. Oktober 2009

Verkéaufer Kaufer

POLITISCHE GEMEINDE WIL GRAFI}E(C WIL AG

Dr. Bruno Gahwiler, Stadtprasident Willi Sauter (EU)

T -

____)' 3 S‘-_F A~

Christoph S})grist, Stadtschreiber
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Offentliche Beurkundung

Die Vertragsparteien haben diesen Kaufvertrag gelesen, den Inhalt genehmigt und diese Urkunde
unterzeichnet. Sie enthélt den mitgeteilten Parteiwillen.

Wil, 5. Oktober 2009, 4{ % Liks
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AN 1'\,-"\-\' e \)f\"w\.-_&\_)‘
Christoph Tiefenauer

Dieser Kaufvertrag wird in einfacher Ausfertigung erstellt.
IM GRUNDBUCH EINGETRAGEN:

Grundbuchverwalter



